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. INFORMACJE RADY NADZORCZEJ

Szanowni Panstwo !

Ostatnie poélrocze to wytezona nasza
praca nad zapewnieniem przyjaznych zapiséw
w procedowanym przez Rad¢ Miasta Krakowa
Miejscowym  planie  zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru O$. WIDOK.
Do wylozonego projektu Planu ztozyliSmy
stosowne uwagi merytoryczne, ktore zmierza-
ly do utrzymania terenéow  zielonych
w potnocnej czgsci naszego Osiedla.

Od kilku lat deweloper starat si¢ o uzyskanie Warunkéw Zabudowy na jednej
z dziatek, na ktorej miatby zosta¢ posadowiony budynek mieszkalny. Na szczgscie, jego
wielokrotnie podejmowane starania byly nieskuteczne. Uwagi do Planu ztozyla takze
Spotdzielnia Mieszkaniowa Kos$ciuszko starajac si¢ utrzymac przeznaczenie swojej dziatki,
jako dzialki pod zabudowe. StoczyliSmy niemal bitwe, by nasze osiedle nie bylo przedmio-
tem zaggszczania istniejacej zabudowy, ktorego skutkiem byloby mnozenie trudnosci
komunikacyjnych, a takze parkingowych.

Nasza walka dobiegta do szczgs$liwego konca, w dniu 17 lutego, kiedy to Rada Miasta
Krakowa podjeta uchwalg o przyjeciu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go dla naszego obszaru O$. Widok, ktory uwzglednia ztozone przez nas wnioski, w tym
przeznaczenie wskazanych przez nas dzialek na tereny zieleni urzadzonej. Teraz nasze
starania beda ukierunkowane na powstanie Parku.

Na sukces nasz zlozyla sig¢ praca licznego grona ludzi. W tym miejscu pragng
serdecznie podzigkowaé przede wszystkim mieszkancom Spotdzielni Mieszkaniowej
WIDOK, Wspoélnotom Mieszkaniowym Balicka 12 a, b, c, mieszkancom budynku
Spotdzielni Mieszkaniowej Kosciuszko, a takze mieszkancom domkoéw jednorodzinnych
przy ul. Jabtonkowskiej. Petycja nasza kierowana do Radnych Miasta Krakowa uzyskata
poparcie 1400 mieszkancow naszego osiedla. To byta demonstracja ogromnej sity!

Nieomal kazdego dnia pracowatl zespét w osobach Prezesa naszej Spotdzielni Pana
Bogdana Paweli, Przewodniczacego Wspodlnoty Mieszkaniowej Balicka 12 a, b, ¢, Pana
Marcina Wieczorka, Radnych Dzielnicy VI Bronowice Panoéw Bogdana Smoka —
Przewodniczacego Rady, Marcina Rzeszowskiego — pomystodawcy budowy Parku,
Janusza Sitarskiego, Waldemara Janusza, Jerzego Kopacza, Michata Plazy, a takze przy
skromnym udziale mojej osoby. Za ich zaangazowanie serdecznie dzigkujg. W koncowym
etapie moje dziatania byly skierowane na przekonanie jak najwigkszej grupy Radnych
miejskich, ze przyjgcie naszych postulatow bgdzie wychodzi¢ naprzeciw oczekiwaniom
wszystkich mieszkancow naszego osiedla. I w tym miejscu szczegodlne podzigkowania
kieruje do Radnych z naszego Okregu 3 Pani Iwony Chamielec, Panéw Andrzeja Hawranka
— Przewodniczacego Klubu Radnych Platforma.Nowoczesna Koalicja Obywatelska,
Grzegorza Stawowego — Przewodnczacego Komisji Planowania Przestrzennego i Ochrony
Srodowiska, Pana Rafata Komarewicza — Wiceprzewodniczacego Rady Miasta,
za dzielenie si¢ swoim doswiadczeniem i wymiernym wsparciem. Na koniec dzigkuje
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Radzie Dzielnicy VI Bronowice za podejmowane wspierajace Uchwaly, a takze
36 Radnym Miasta Krakowa, ktorzy udzielili swojego poparcia i przyczynili si¢ do uchwa-
lenia tego Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla naszego obszaru.

Zycze wszystkim mieszkancom naszej Spotdzielni zdrowia i by jak najszybciej mogli
sig cieszy¢ spacerami wsrod zieleni naszego Osiedla.

Wojciech Litwicki — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Il. _ WALNE ZGROMADZENIE SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
+WIDOK”

W zwiazku z obowiazywaniem na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej stanu epidemii,
z powodu wprowadzonych przez Rzad RP ograniczen i obostrzen, w 2020 roku nie odbyto
sig¢ Walne Zgromadzenie Spotdzielni.

Stosownie do postanowien art. 8> ust. 6 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdziel-
niach mieszkaniowych (Dz. U. 2018 r. poz. 845), § 32 Statutu Spotdzielni, art. 90 ustawy
z dnia 31 marca 2020 roku o zmianie ustawy o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych
z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych chorob zakaznych
oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2020
r., poz. 568) oraz Rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 20 marca 2020 r. w sprawie
ogloszenia na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej stanu epidemii (Dz.U. z 2020 r.,
poz. 491) Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Widok” zostanie zwotane
w ciagu 6-ciu tygodni od dnia odwotania stanu epidemii albo stanu zagrozenia epidemicz-
nego.

Niemniej, z uwagi na konieczno$¢ zachowania ciagtosci funkcjonowania spotdzielni,
Zarzad rozwaza mozliwo$¢ przeprowadzenia zdalnego glosowania kluczowych uchwat,
o czym bedziemy Panstwa informowaé w pdzniejszym terminie.

lIl._INFORMACJA DOTYCZACA ZAKONCZENIA POSTEPOWAN
PRZEKSZTALCENIOWYCH

Z dniem 01.01.2019 r., na mocy ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wlasnosci tych gruntéw, grunty na osiedlu ,,Widok”, zabudowane budynkami mieszkalny-
mi, ktére do tej pory byly w uzytkowaniu wieczystym, staly si¢ wlasno$cia Spotdzielni oraz
0s6b posiadajacych odrebna wiasnos¢ lokali mieszkalnych. Zamiast optaty za uzytkowanie
wieczyste gruntow przynaleznych do budynkéw, od 01.01.2019 r. zaczgta obowiazywac
optlata przeksztatlceniowa, ktorej wysokos¢ powinna odpowiadaé¢ wysokosci optaty rocznej
z tytutu uzytkowania wieczystego, jaka obowiazywataby w dniu 01.01.2019 r.

Warto przypomnieé¢, ze pod koniec 2018 r. Urzad Miasta Krakowa postanowil
zaktualizowa¢ warto$¢ nieruchomosci gruntowych na naszym osiedlu, czego efektem byty
podwyzki oplat za uzytkowanie wieczyste, rzgdu 300% - 500%. W odpowiedzi na to,
Spotdzielnia ztozyta do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego wnioski o ustalenie,
ze podwyzszenie oplaty rocznej za uzytkowanie wieczyste gruntdw jest nieuzasadnione
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lub uzasadnione w innej wysoko$ci. Zachgcata rowniez osoby posiadajace odrebna
wlasno$¢ do sktadnia w/w wnioskow w swoim imieniu. W wigkszosci spraw Samorzadowe
Kolegium Odwotawcze przyznato racje Spotdzielni, argumentujac to gtdéwnie tym, ze nie
wszystkim wspotuzytkownikom wieczystym zostaty skutecznie dorgczone wypowiedzenia
dotychczasowej wysokosci optaty za uzytkowanie wieczyste. W przypadku budynkow
zlokalizowanych przy ul. Na Blonie 3A, 3B oraz 3C odwotania okazaly si¢ nieskuteczne,
dlatego zostaty przeprowadzone rozprawy przed Samorzadowym Kolegium Odwotawczym
w Krakowie, na ktoérych Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Widok” zawarta ugody z Gmina
Miejska Krakow, w ich wyniku zaproponowana przez Urzad Miasta oplate roczna
za uzytkowanie wieczyste udalo si¢ obnizy¢ o 15-20 % (w zaleznosci od budynku).

W 2019 roku za lokale spotdzielcze whasnosciowe i lokatorskie, Spotdzielnia dokona-
fa jednorazowej optaty z tytulu przeksztatcenia gruntéw z zastosowaniem ustawowej 60 %
bonifikaty. Ustalona przez Urzad Miasta Krakowa wysoko$¢ jednorazowej oplaty
przeksztalceniowej, nie uwzgledniata jednak dodatkowej 50% bonifikaty, ktora przyshugi-
wata Spotdzielni przy dotychczasowej oplacie za uzytkowanie wieczyste, na podstawie
uméw wieczystego uzytkowania z lat 70-tych. Zlozone przez Spoétdzielni¢ odwotania
do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w sprawie nieuznanej dodatkowej 50 %
bonifikaty, zostaty pozytywnie rozpatrzone. Na podstawie wyrokéw Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego, Urzad Miasta Krakowa zobowiazany byt ustali¢ nowe wysokos$ci optat
przeksztalceniowych oraz dokona¢ zwrotu nadplaconych $rodkow pienigznych
z w/w tytutu. Dzigki temu, Spoldzielnia odzyskata kwote ponad 450 000 zt. Na dzien
sktadania niniejszego biuletynu w trakcie rozpatrywania przez WSA pozostaja sprawy
budynkow przy ul. Na Blonie 15A oraz Armii Krajowej 77.

Warunkiem rozliczenia z mieszkancami nadptaty z tytulu jednorazowej optaty
przeksztalceniowej jest otrzymanie z Urzgdu Miasta Krakowa zwrotu §rodkoéw pienigznych
na konto Spotdzielni. Dotyczy to tych lokali (spotdzielcze wilasnosciowe i lokatorskie),
za ktore Spotdzielnia uiscita w/w optatg. Na koniec lutego 2021 r. rozliczonych zostato
17 budynkdéw, pozostato do rozliczenia 5 nieruchomosci. Sa to budynki przy ul. Na Blonie
11A, 15, 15A, Armii Krajowej 77 oraz jedna z hal garazowych w budynku przy ulicy
Balickiej 14B.

IV. INFORMACJE ADMINISTRACYJNE
1. Parking przy ul. Armii Krajowej

Spotdzielnia informuje, Zze parking przy ul. Armii Krajowej posiada jeszcze wolne
miejsca parkingowe. Osoby, ktore chciatyby korzysta¢ z w/w parkingu prosimy o kontakt
ze Spotdzielnia.

2. Identyfikatory

Przypominamy wszystkim mieszkancom, ze identyfikatory parkowania wydane
w roku 2019 1 2020 zachowuja wazno$¢ do konca 2021r.

3. Ekopudelko — pojemnik do utylizacji drobnej elektroniki i odpadéw niebezpiecz-
nych

Jak juz wspomnieliSmy w poprzednim numerze Biuletynu — pojemnik na ptyty CD,
drobna elektronike, zuzyte baterie, zarowki itp. czyli tzw. ekopudetko zostat postawiony
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przez MPO na naszym osiedlu przy
ul. Na Btonie 13D k/ Klubu Jorda-
néwka. Odbior zuzytych elektrood-
padoéw odbywa si¢  w I roboczy
czwartek miesiaca ~ w godz. 8.15
—9.15 oraz w III roboczy czwartek
miesiagca w godz. 15.45 — 16.45.

Duze elektroodpady sa odbierane
przez elektrobrygade na telefon
801 084 084.

Rozne rodzaje odpadow niebez-
piecznych oraz elektroodpady moz-
na odda¢ w Punktach Selektywnej
Zbiorki Odpadéw Komunalnych
w Lamusowni przy ul. Nowohuc-
kiej 1 oraz PGOW Barycz przy
ul. Krzemienieckiej 40.

4. Odpady wielkogabarytowe, odpady budowlane i rozbiérkowe.

Przypominamy Panstwu, ze odpady wielkogabarytowych z naszego osiedla odbierane
sa przez MPO dwa razy w miesiacu, w kazdy II i IV wtorek miesiaca. Miejsca do depono-
wania odpadoéw gabarytowych znajdujq sig¢ przy pomieszczeniach $mietnikowych (budynki
wysokie) lub altanach $mietnikowych (budynki niskie). Prosimy o skladanie odpadéw
z dala od okien budynkéw na dzien przed wywozem. Ponadto informujemy, ze odbior
odpadow wielkogabarytowych mozna takze zamoéwi¢ u Zarzadzajacego Systemem
(MPGO) jako ushuge platng zgodnie z cennikiem, wynikajacym z uchwaty Rady Miasta
Krakowa Nr LXIX/998/13, pod nr tel. 12/340 04 19.

Odpady budowlane i rozbidorkowe z przeprowadzanych we wlasnym zakresie
remontOw mozna bezptatnie dostarczy¢ do Punktow Selektywnej Zbiorki Odpadow
tj. Lamusowni przy ul. Nowohuckiej 1 i Punktu Barycz przy ul. Krzemienieckiej 40
lub wywiez¢ we wlasnym zakresie.

5. Informacje administracyjne

Administracja zwraca si¢ do mieszkancow utrzymujacych zwierzgta domowe
o dolozenie staran, aby nie byly one uciazliwe dla otoczenia. Prosimy pamigtac
0 wyprowadzaniu pséw na smyczy. Za szkody materialne i osobiste spowodowane przez
zwierzgta domowe oraz za zachowanie wymogow bezpieczenstwa, wymogow sanitarnych
i higienicznych w zasobach Spoétdzielni w zwiazku z posiadaniem zwierzat odpowiadaja
bezposrednio ich wlasciciele (Regulamin Porzadku Domowego, Rozdziat 5 § 11)

Przypominamy osobom poruszajacym si¢ na rowerach, ze na naszym osiedlu do jazdy
na rowerze shuza jezdnie, a nie chodniki. Pamigtajac jednakze nalezy, ze kazdego
rowerzystg¢ obowiazuja przepisy ruchu drogowego, w przewazajacej mierze te, ktore
dotycza kierujacych samochodami czy motocyklami.
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Z uwagi na trwajacy czas pandemii, Administracja przypomina o stosowaniu si¢
do wszystkich punktow Regulaminu Porzadku Domowego, zwracajac szczegolna uwage
na nie palenie papierosd6w na balkonach, wstrzymanie si¢ od wykonywania glo$nych
remontow w sposob ciagly, stuchania glo$nej muzyki i stosowania sprzgtu nagtasniajacego
zwlaszcza na balkonach itp. Liczymy na zrozumienie i dostosowanie si¢ do tzw. prawa
sasiedzkiego.

V. SPOSOB ZALATWIANIA SPRAW W SM ,,WIDOK” W STANIE
EPIDEMII

Informacje o dzialalnosci Spoéldzielni sa Panstwu udostepnianie w nastgpujacy sposob:

e Informacje biezace sg ogtaszane na klatkach schodowych w gablotach,

e  Kwartalnie publikujemy najwazniejsze informacje w biuletynach Krakowskich
Wiadomosci Spotdzielczych,

e Dostgp do informacji Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,WIDOK” jest takze mozliwy
w formie elektronicznej:

- za poSrednictwem strony internetowej (http://www.smwidok.krakow.pl/):

Informacje umieszczone na stronie internetowej, z powodu ich powszechnej dost¢pnosci,
to informacje og6lne, m. in.: biezace komunikaty i ogloszenia, telefony alarmowe, regula-
miny, wzory dokumentdéw, informacje o dziatalnosci Klubu ,,Jordandéwka”, mapy osiedla,
informacje o przetargach, konkursach ofert, itp.

- za posrednictwem systemu MOL (Marhal On Line), dzigki ktoremu moga Panstwo
w dowolnym czasie zapozna¢ si¢ z protokotami z posiedzen Rady Nadzorczej i Zarzadu,
protokotami z Walnego Zgromadzenia (elektroniczne wersje protokoldw nie zawieraja
danych osobowych Czlonkéw Spoéldzielni oraz innych danych uznawanych za wrazliwe),
sprawozdaniami finansowymi i z przeprowadzonych lustracji, biezacymi komunikatami
(ogodlnymi, jak rowniez dotyczacymi konkretnych nieruchomosci), informacjami na temat
rozliczen z tytutu optat mieszkaniowych, wysokosci stawek oraz innych danych o swoim
lokalu.

Jest to wygodny sposob wgladu do informacji, dlatego zachgcamy wszystkich
Mieszkancow do korzystania z mozliwosci, jakie daje system MOL.

Aby uzyska¢ dostgp do systemu MOL nalezy zlozy¢ do biura Spotdzielni wniosek
zawierajacy:

imig i nazwisko,

adres lokalu / mieszkania na terenie Spotdzielni,

adres e-mail.

Po zweryfikowaniu danych podanych we wniosku, na podany adres e-mail zostanie
wystana informacja z indywidualnym loginem i hastem do systemu MOL dla uzytkownika.
Logowanie do systemu odbywa si¢ poprzez strong http://marhalonline.pl lub poprzez strong
internetowa Spotdzielni (http://www.smwidok.krakow.pl/).
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- za pomoca korespondencji e-mail, wystanej na adres: sekretariat@smwidok.krakow.pl,
skad zostanie przekazana do odpowiedniego dziatu, celem udzielenia merytorycznej
informacji i odpowiedzi na Panstwa pytania.

e  Mozliwe jest rowniez uzyskanie bardzo wielu informacji przez telefon, przy czym:

- informacje telefoniczne dotyczace wysokosci rozliczen, zaleglosci optat za uzytkowanie
lokali oraz inne informacje podlegajace ochronie danych osobowych, bgda udzielane
telefonicznie wylacznie po potwierdzeniu tozsamosci osoby uprawnionej do ich uzyskania,
za pomoca zarejestrowanego w siedzibie SM ,,Widok™ hasta identyfikacyjnego. Formularz
rejestracji hasta znajduje si¢ w zaktadce Wzory dokumentéw / O$wiadczenia.

- pozostate informacje, nie wiazace si¢ z przekazywaniem danych podlegajacych ochronie
moga Panstwo uzyska¢ dzwoniac bezposrednio na numer wewngtrzy wybranego dziatu
(numery telefonéw sa podane na pierwszej stronie niniejszego biuletynu).

W trosce o Panstwa i nasze zdrowie i bezpieczenstwo w czasie Swiatowej pandemii
koronawirusa SARS-CoV-2 serdecznie zach¢camy do korzystania ze zdalnych $rod-
kow komunikacji (e-mail, telefon, itp.) oraz wizyty osobiste w budynku administracji
spoldzielni tylko w razie konieczno$ci. Wszelkie podania, pisma, wnioski mozna
przekazaé spotdzielni za posrednictwem poczty elektronicznej, wysytajac skan lub zdjgcie
dokumentu na adres sekretariat@smwidok.krakow.pl, lub wrzuci¢ do jednej z dwoch
skrzynek podawczych: znajdujacej si¢ na Scianie budynku spotdzielni, obok wejscia glow-
nego lub skrzynki w przedsionku spodldzielni (w godzinach pracy). Obie skrzynki
sq przez nas oprozniane kilka razy dziennie, a wyjete dokumenty sa niezwlocznie rejestro-
wane i przekazywane do odpowiednich dziatow.

VI. ANALIZA ZALEGLOSCI MIESZKANCOW OSIEDLA wg. stanu
na dzien 31.12.2020 r.

Spotdzielnia jako zarzadca nieruchomoéci podejmuje dziatania windykacyjne majace
na celu zapewnienie plynnosci finansowej do regulowania jej zobowiazan. Na koniec roku
2020 odnotowali$my satysfakcjonujaca skutecznos¢ dziatan Spotdzielni w zakresie czynno-
$ci windykacyjnych. Zaleglosci na dzien 31.12.2020 r. z tytutu optat za uzytkowanie lokali
(mieszkaniowych oraz garazowych) wynosity 436.305,16 zl, (kwota zadluzenia nie zawiera
odsetek od nieterminowych wptat oraz kosztow i odsetek zasadzonych od niesptaconych
naleznosci) i dotyczyly 700 oséb. Z 517 lokali zalegajacych z optatami okoto 74 %
stanowia lokale posiadajace zalegloSci do 1 miesiaca. Do tej grupy kwalifikowani
sa dhluznicy z zadluzeniem w granicach od grosza do wysokosci nie przekraczajacych
jednomiesigcznych naliczen optat. Moga to by¢ zalegtosci gromadzone przez wiele miesig-
cy w niewielkiej wysokosci, ale ich suma nie przekracza optaty jednomiesigczne;.
W stosunku do catorocznych naliczen wynoszacych 15.074.145,73 zi, zaleglosci stanowia
2,89 %. Przypomnijmy, ze zalegtosci na 31.12.2019 r. wynosily 3,28 %. Malejacy z roku
na rok wskaznik §wiadczy o skutecznosci prowadzonej przez Spoétdzielnig windykacji
pomimo wyjatkowe] sytuacji zwiazanej z pandemia choroby COVID — 19 a takze
wprowadzona w kraju narodowa kwarantanna.

Struktura zadluzenia na poszczegdlnych mieszkaniach i garazach wraz z liczba dtuznikow
na dzien 31.12.2020 r. wyglada nastepujaco:
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Laleglosci biezqce

Laleghosci biezqce

Zaleghosci bieiqee

Lalegtosci bieiqce

do 1-m-c od 1-3 m-c od 3-6 m-c powyiej 6 m-c
llos¢ | ilos¢ ilos¢ ilos¢ ilog¢
lok. w | lokali | kwota | lokali | kwota | lokali | kwota | lokali | kwota
Adres lokalu budyn | zaleg. | zaleglosci | zaleg. | zoleglosci | zaleg. | zolegfosci | zoleg. | zaleghosc
ul-Jablonkowska 17 66 | 10 | tenz | 3 | 2msgr | 170534 | 0 0
ul.Jabtonkowska 19 66 | 14 | 291225 | 5 | 390651 | o 0 0 0
ul. Armii Krajowej 77
+ garaie 81 9 243161 1 498,48 0 0 0 0
ul.Armii Krajowej 79 I 1107,64 4 1785,36 0 0 1 1970,30
ul-Armii Krajowej 81 130 | 33 | 373041 4 2659,08 0 0 1 4562,35
ul.Armii Krajowej 83 165 | 29 | 30374 5 239,32 ! w7417 0 0
ul-Armii Krajowej 85 105 | 0 | 28623 5| 416994 2 3690,5 0 0
ul-Armii Krajowej 87 85 | 12 | 23319 5 674387 0 0 0 0
ul-Armii Krajowej 89 0 | 1 959,38 2 147138 i 131546 0 0
ul.Na Blonie 3 132 | 7 | 39:38 5 480271 ] 2532,16 0 0
ul.Na Blonie 3A 66 14 177251 1 668,16 0 0 0 0
ul.Na Blonie 3B 132 | 36 381167 9 7447,95 2 2306,85 0 0
ul.Na Blonie 3 66 | 13 | 296359 4 371459 0 0 0 0
ul.Na Blonie 9 154 | 25 326587 8 7513,98 i 264045 0 0
ul.Na Blonie 9A 42 | 53 721436 16 | 1413489 3 5479,06 3 11 760,84
ul.Na Blonie 11 198 | 3 4997,09 5 3904,23 i 229751 1 3200,36
ul.Na Blonie 11A 154 | 26 | 390002 | 6 | 4817 ] 3090,97 0 0
ul.Na Blonie 13 150 | 36 | 4133: 8 4590,90 2 2986,62 0 0
ul.Na Blonie 13A 120 | 2 | 346965 | 12 | 601748 2 347396 1 3708,04
ul.Na Blonie 138 90 il 134733 7 4045,04 1 1348,64 0
ul.Na Blonie 15 149 | 28 472887 ll 693011 0 0 1 163070
ul-Na Blonie 15 75 | 17 | 1o | 1 .2 0 0 1| 12
ul.Balicka 14B
+ garaie i m.postojowe 274 14 1571,08 8 2050,51 1 487 0 0
ul. Na Blonie 7¢
Garaz IIl kond. % | n 675,27 12| 204698 ] 400,74 1 555,67
ul. Na Blonie 7A
Garai Il kond. 146 5 120,85 2 39,50 1 119,08 1 178,32
ul.Na Blonie 7B
Garai | kond. 4 3 578 0 0 1 241,43 0
Razem 3463 | 517 | 70321,82 | 149 | 9889523 | 23 | 3698994 | 11 | 28679,27
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Koszty Pozostate zalegloéci

Razem Razem sqdowe i 7 tytulu pozwéw,

lokale zaleglosc odsetki Lobowigz. odsetki wyrokéw oraz Razem

zaleg. biezqce bieiqce ratalne zasqdzone zobowigzan ratalnych zaleglosci
14 562298 143,39 235,06 6 001,43
19 617876 66,07 624,83
10 2930,09 81,33 3011,42
16 4863,30 189,05 989,92 3304,16 6 549,51 15 895,94
38 10951,84 474,67 1142651
35 831223 252,15 169332 10257,70
7 10723,07 407,66 544,65 9773,06 5016,26 26 464,70
17 9 081,86 288,52 563,86 9934,24
15 374622 113,58 3859,80
3 1126925 535,65 3684,46 21 259,34 20 235,44 56 984,14
15 240,67 30,01 263,17 273385
4 13 566,47 279,61 1015,29 360481 18 466,18
17 6178,18 262,34 622,98 7 063,50
34 13 420,30 460,36 139874 515313 18 525,56 38 958,09
75 38 589,15 178529 12002,76 40992,09 93 369,29
3 1439919 654,72 7 806,00 4283,36 2232373 49 467,00
33 1188816 228,92 20,57 375,46 1251311
4 1171076 289,54 101711 16 004,34 2216029 51182,04
4 16 669,13 271,76 1098,12 333333 7677,86 29 050,20
19 6741,01 105,02 181,37 18.391,86 15 667,51 41086,77
40 13 289,68 167,31 995,14 199447 16 446,60
19 3821,75 203,88 382,86 2427690 15814,29 44499,68
B 4108,59 292,98 4401,57
% 3 678,66 77,00 3755,66
9 457,75 8,07 465,82
4 247,21 2,60 24981
700 234 886,26 7671,48 | 20481,62 119813,24 180 937,28 563 789,88
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Analizujac warto$¢ zadtluzenia w czasie, najwigksza kwota zalegloSci w optatach
za uzytkowanie lokali wystepuje w przedziale do 1 m-c. Wynika ona z niedoptat rozlicze-
nia zimnej i cieplej wody uzytkowej ktore wynosito 64.218,41zt a termin jej zaplaty
przypada na 31.01.2021 r. Biorac pod uwagg taczne zadtuzenie, najwigksza zaleglos¢ przy-
padajaca na jeden lokal (powyzej 500 zl) wykazuje tylko JEDEN budynek przy
ul. Na Btlonie 15A. Najbardziej obowiazkowi lokatorzy mieszkaja w budynkach przy
ul. Na Btonie 3A , ul. Armii Krajowej 77, ul. Armii Krajowej 83, ul. Armii Krajowej 89,
ul. Na Blonie 11A, ul. Armii Krajowej 81, ul. Jablonkowska 17, ul. Jabtonkowska 19 oraz
uzytkownicy zespotow garazowych nr I, 11, III, gdzie zaleglosci przypadajace na jeden

lokal nie przekraczaja 100,00 zt.

Wskaznik udziatu zalegtos$ci w optatach za uzytkowanie lokali w stosunku do naliczen
rocznych, w ostatnich siedmiu latach ksztaltowat si¢ nastepujaco:

Suma w tym zalegt.
zaleglosci biezace
biezacych pow. 6 m-cy
i objetych

. . postgpowaniem
Naliczenie sadowym Tlos¢ % zalegt.
Stan na: %{/ZH Sumy 0s6b biezacych.
rozzlr(ize/rzlii zalegtosci zalegajacych | nalicz. roczne | 066 | wartosé
odsetek 0s6b 7t
biezacych,
zasadzonych
i kosztow
sadowych
1.045.410.44 886.104.37
31.12.2014 12.529.627.09 259.078.44 1115 7,07 24 | 78.868,35
1.075.186.43 663.785.71
31.12.2015 12.839.565.38 207.677.01 854 5,17 18 68.103,78
1.080.130,08 644.591.69
31.12.2016 13.000.872,79 203.851.65 792 4,96 26 | 95.933,15
1.078.729.63 655.069.77
31.12.2017 12.875.816.61 147.048.75 976 5,09 18 | 65.049,26
1.117.021.43 48391141
31.12.2018 13.155.009.89 149.358.20 606 3,68 20 | 67.884,55
1.179.540.46 450.850,59
31.12.2019 13.735.639.37 131.498.02 604 3,28 12 | 43.980,40
1.368.599.97 436.305,16
31.12.2020 15.074.145.73 127.484.72 704 2,89 11 28.676,27
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W okresie sprawozdawczym podobnie jak w latach ubieglych, prowadzone byly szerokie
dziatania zmierzajace do odzyskania nalezno$ci przystugujacych Spotdzielni od dluznikow.
W 2020 roku wskaznik zalegto$ci w optatach za uzytkowanie lokali zmalal o 0,39 punktu
procentowego w stosunku do roku 2019. Jak wynika z powyzszej tabeli jest to najnizszy
od siedmiu lat wskaznik zaleglosci. Laczne zadtuzenie lokali mieszkalnych i1 garazowych
na dzien 31.12.2020 r. wynosito 563.789,88 zt z czego 32 % stanowily zadtuzenia z tytutu
zasadzonych, prawomocnych wyrokéw o zaptatg, natomiast 21 % wynosity koszty sadowe
i odsetki zasadzone, ktore podlegaja egzekucji komornicze;.

Z przyjemno$cia stwierdzamy, ze biezace monitorowanie i prowadzone procedury
egzekwowania zadluzenia, w tym szybkie reagowanie i podejmowanie dzialan
windykacyjnych przyczynito si¢ do spadku zalegtosci.

Dane porownawcze spadku poziomu zaleglosci prezentuje przedstawiony wykres:

Zadtuzenie lokali mieszkalnych i garazowych

1145 183
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Z dokonanych analiz wynika, iz wdrozona od kilku lat w Spotdzielni polityka windy-
kacyjna przynosi korzystne efekty. Zadluzenie mieszkancow zarowno =z tytutu
biezacych zaleglosci jak i1 zaleglosci dochodzonych na drodze sadowej wyraznie obrazuje,
ze mamy do czynienia z najnizszym od wielu lat poziomem zalegtosci. Nalezy rowniez
wskaza¢, ze znowelizowane przepisy ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych uniemozli-
wiaja organom statutowym Spoétdzielni wykreslenie z rejestru cztonkow osob, ktore zalega-
ja w opftatach za lokale. Tym samym narzedzie dyscyplinujace dluznikow w postaci utraty
cztonkostwa, a w konsekwencji pozbawienie prawa do wnoszenia nizszych optat przestato
funkcjonowac.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,WIDOK”’ konsekwentnie podejmuje dziatania, aby sklonié
swoich dluznikow do zaptaty zaleglosci. Windykacja naleznosci przeprowadzana
jest w trybie postgpowania wewnatrzspotdzielczego, sadowego i komorniczego.

1. Postepowanie windykacyjne wewnatrzspoéldzielcze polega na biezacym monitoro-
waniu stanu zadluzenia, wysylaniu upomnien i wezwan do zaptaty, prowadzeniu
rozméw z dluznikami w sprawie rozlozenia zadluzenia, zaproszeniu dluznikow
na posiedzenia Komisji d.s. zadtuzen.

e W 2020 r. Komisja odbyta cztery posiedzenia w ramach ktorych:
- wezwano 115 os6b na rozmowg, zglosito si¢ tylko 8 osob,
- jednorazowej sptaty zadluzenia dokonaty 33 osoby na faczna kwotg
67.152,15 zt,
- 74 osoby nie zglosily si¢ wcale.

W zwiazku z tym, ze 74 osoby nie zareagowaly w ogole na wezwanie, Komisja wystapita
z wnioskiem do Zarzadu SM ,,Widok” o:

- ponowne wezwanie 32 0sob na kolejne posiedzenie Komisji,

- skierowanie zadtuzenia 42 0s6b na droge postepowania sadowego.

e W celu zabezpieczenia naleznosci od oso6b zadluzonych posiadajacych
wlasnosciowe prawo do lokali mieszkalnych, mozliwa jest egzekucja
z wlasno$ciowego prawa do lokalu, w tym celu zakladane sa ksiggi wieczyste
i ustanawiana jest hipoteka przymusowa. Kosztami za powyzsze czynnosci
obciazany jest dhuznik.

e Nadzien 31.12.2020 r. wystano 2022 wezwan do zaplaty.

e Zawierane sa rowniez porozumienia, na mocy ktorych naleznosci rozktadane
sa na dogodne raty, ktore na dzien 31.12.2020 r stanowig kwote 20.481,62 zi.
Dotyczy to tej czesci dtuznikoéw, ktora wyrazita cheé uregulowania swoich dlugow
wzgledem Spotdzielni, jednak nie posiada wystarczajacych srodkéw na jednora-
zowe pokrycie dlugu.

Postepowanie w ramach windykacji przedsadowej i sadowej

W procedurze dziatan przedsadowych w 2020 r:
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e wystosowano 80 monitow do osob majacych zalegtosci z tytutu optat eksploata-
cyjnych za lokale mieszkalne oraz garazowe na taczna kwotg 145 808,15 zt.

o W wyniku powyzszych dziatan odzyskano od dtuznikow, w formie dobrowolnych
wptat kwote 95 253,38 zt.

¢ Na drogg postgpowania sadowego o zaptatg naleznosci z tytutu optat eksploatacyj-
nych za lokale mieszkalne oraz garaze skierowano 13 spraw na taczna kwote
42 597,92 z1.

e W 2020 roku z tytutu naleznosci zasadzonych odzyskano w sumie 24 822,65 zt.

Egzekucja komornicza

Spoldzielnia wykazuje szereg dzialan zmierzajacych do polubownej splaty zaleglosci.
W przypadku gdy dzialania te nie przenosza wymiernego efektu, wdrazany jest ostatni etap
windykacji, a mianowicie egzekucja komornicza.

e W 2020 roku, na podstawie uzyskanych tytuldéw wykonawczych, skierowano
do komornika sadowego 23 wnioski o wszczecie postgpowania egzekucyjnego
w sprawie o zaptat¢ naleznosci na taczna kwotg 74 518,41 zt.

e Naleznosci wyegzekwowane w wyniku egzekucji komorniczej, w 2020 r.
wyniosty 35 023,79 zl.

Ponad to w IV kwartale 2020 r. Spotdzielnia zbyta w drodze nieograniczonego przetargu
ustnego dwa odzyskane lokale mieszkalne zajmowane bez tytutu prawnego. Po rozliczeniu
wktadu zostaly pokryte zaleglo$ci ciazace na jednym z przedmiotowych mieszkan.

Spotdzielnia doktada wszelkich staran by zaleglosci zostaly jak najszybciej pokryte
oraz by nie dopusci¢ do ich przeterminowania. Jak wiadomo nie tylko nasza spotdzielnia
boryka si¢ z problemami windykacji naleznosci. Nie jest to proste zadanie, poniewaz
wigkszo$¢ naszych dluznikoéw jest przekonana, ze jesli sa wiascicielami mieszkania, to nikt
nie ma prawa odebra¢ im wiasno$ci. Dlatego w tym miejscu pragniemy przypomniec,
ze ten sposob myslenia jest bledny, gdyz zgodnie z ustawa o wilasnosci lokali jezeli
wilasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego optat mozna zazadaé
sprzedazy jego lokalu w drodze licytacji. W przypadku mieszkan spoldzielczych
wlasnosciowych konsekwencje i procedury utraty mieszkania z powodu zaleglosci sa takie
same jak przy mieszkaniach stanowiacych odrgbna wiasnosé. Utrata mieszkania moze by¢
dotkliwym posrednim skutkiem zaleglosci w optatach.

Poza przedstawionymi wyzej dziataniami windykacyjnymi Spoétdzielnia zachgca do korzy-
stania z dodatkow mieszkaniowych przyznawanych przez Urzedu Miasta Krakowa.
Ta forma pomocy przystuguje osobom, ktore spetniaja okreslone w ustawie o dodatkach
mieszkaniowych kryteria dotyczace dochodu i powierzchni mieszkania. Lacznie w 2020
roku z tej formy pomocy skorzystato srednio 17 os6b miesigcznie. W ciagu 2020 roku
Urzad Miasta przekazat na konto Spotdzielni z tego tytutu kwotg 29.758,51zt co stanowi
zaledwie 0,20 % naliczonych rocznych optat za mieszkania.
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VI. RAPORT Z WYKONANIA ROBOT REMONTOWYCH
ZAPLANOWANYCH NA 2020 R.
1. CENTRALNY FUNDUSZ REMONTOWY, wykonanie rzeczowe robot
WYKOANIE
LP. LOKALIZACJA OPIS ZADANIA RZECZOWE
X 1 2 3
1. | Cate osiedle Naprawy nieruchomosci wspdlnej Wykonano
2 | Cate osiedle Remont i wymiana: iavxfek, koszy, stojakow Wykonano
na rowery na terenie osiedla.
3 | Cate osiedle ngrawy nawierzchni asfaltowych drog Wykonano
osiedlowych.
4. | Cate osiedle Oznakowanie osiedla Czqsc1ow.e
wykonanie
5. | aleja centralna Remont‘ale?l centralnej, kwota do wyptaty Wykonano
po usunigeiu usterek.
Wydtuzenie odcinka chodnika przy ul. Balickiej
6. | ul. Balicka 14B 14B - zgodnie z wnioskiem nr 4 z Walnego Wykonano
Zgromadzenia 2019 r.
7 Przv Jordanéwee Altana rekreacyjna - zgodnie z wnioskiem nr 2 Przetozenie
' 4 W z Walnego Zgromadzenia 2019 r. na 2021 rok
Utwardzenie ptytami azurowymi terenu
9. | NBIS-NBII na parkingu miedzy budynkiem NB13 a NB11 Wykonano
Wykonanie punktu czerpalnego wody na boisku
10. | Aleja centralna przy Aleii C.entraln.ej, facznie z rurociagiem Przetozenie
doprowadzajacym i odtworzeniem nawierzchni | na 2021 rok
chodnikow.
Wymiana odcinka chodnika ze starych ptytek
11| NBHA-NB9A migdzu budynkami NB11A,a NB9A Wykonano
11. | AK 89, 87, 85 Wykonanie parkingu zamknigtego AK89,87,85 | Wykonano
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2. Wykonanie rzeczowe remontéw instalacji elektrycznych.
KLATKA WYKONANIE
LP. | LOKALIZACJA SCHOD. NAZWA ZADANIA RZECZOWE
X 1 2 3 4
Wymiana (modernizacja) tablic wielo-
XI licznikowych klatkowych (zal. przegl. Wykonano
5-letniego) kl. XI
Wymiana instalacji pradu administra-
1 Armii XI cyjnego oraz przyciskow dzwonkowych | Wykonano
" | Krajowej 83 kLXIT
VL VIL Wymiana instalacji elektr. do pomiesz-
VIfI, IX), C%Cf'l wspélr'l'yc%l —‘piwn‘ice i dostO?owa— Wykonano
X XI nie instalacji o§wietlenia do komodrek
’ lokatorskich kl. VI-XI
Wymiana instalacji elektr. do pomiesz-
5 A@ii . L, 1L, 111, c?er'.l wsp(')h.l.yc%l —.piwn.ice i dostO?owa— Wykonano
Krajowej 89 v, v nie instalacji o§wietlenia do komorek
lokatorskich kl. I-V
L IL 10 Wymiana instalacji elektr. do pomiesz-
) »7 27 | czen wspolnych - piwnice i dostosowa-
3. | NaBtonie9 | IV,V, VI, . S, . i Wykonano
VII nie instalacji o§wietlenia do komorek
lokatorskich kl. I-VII
Wymiana (modernizacja) tablic wielo-
VIII licznikowych klatkowych ,(zal. prze- Wykonano
Na Blonie gladu 5-letniego) kl. VIII
4,
13A Wymiana instalacji pradu administra-
Vil cyjnego oraz przyciskow dzwonkowych | Wykonano

k1. VIII
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3. Wykonanie rzeczowe malowania klatek schodowych
NR WYKONANIE
LP. LOKALIZACJA KLATKI NAZWA ZADANIA RZECZOWE
X 1 2 3 4
5 Malowanie klatek schodowych
1. A@ll . VI Wykonano
Krajowej 79 Wymiana drzwiczek gazowych
T Malowanie klatek schodowych
2. Am.m . VI Wykonano
Krajowej 83 Wymiana drzwiczek gazowych
3. | Na Blonie 11A v Samo malowanie klatek schodowych Wykonano
Malowanie klatek schodowych
IX Wykonano
Wymiana drzwiczek gazowych
4. | Na Btonie 13
Malowanie klatek schodowych
X Wykonano
Wymiana drzwiczek gazowych
Malowanie klatek schodowych
VI Wykonano
Wymiana drzwiczek gazowych
5. | Na Btonie 13A
Malowanie klatek schodowych
Vil Wykonano
Wymiana drzwiczek gazowych
Malowanie klatek schodowych
6. | Na Btonie 13B v Wykonano
Wymiana drzwiczek gazowych
Malowanie klatek schodowych
VI Wykonano
Wymiana drzwiczek gazowych
7. | Na Btonie 15
Malowanie klatek schodowych
VIl Wykonano
Wymiana drzwiczek gazowych
Malowanie klatek schodowych
8. | Na Btonie 15A I Wykonano

Wymiana drzwiczek gazowych
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4. Wykonanie rzeczowe prac ptytkowych do poziomu pélpietra | pietra

klatek schodowych
Ip. lokalizacja Nazwa zadania Wykonanie
rzeczowe
X 1 2 3 4
L ul. Armn Okiadz.ina z p}’yte?k, podlc?g kl. sch. nr: Wykonano
Krajowej 81 do poziomu poélpigtra I pigtra 7,8,9
5 ul. Armn Okiadz.ina z p}’yte?k, podlc?g kl. sch. nr: Wykonano
Krajowej 87 do poziomu poélpigtra I pigtra 2,3,4,5
3 ul. Armn Okiadz.ina z piryte?k, podk.')g kl. sch. nr: Wykonano
Krajowej 89 do poziomu poélpigtra I pigtra 2,
Oktadzi tek, podté kl. sch. nr:
4. | ul. Na Blonie 9 adzina z pi,yé > Pocioe > ot Wykonano
do poziomu poélpigtra I pigtra 5,6,7
Oktadzi tek, podté kl. sch. nr:
5. | ul. Na Btonie 13 adzina zplrye? > Pocioe sei- it Wykonano
do poziomu poélpigtra I pigtra 1,

5. Demontaz i montaz nowych tawek
Zdemontowano i zamontowano 63 fawki w zasobach administrowanych przez Spotdzielnig

Mieszkaniowa ,, Widok™.

6. Zabezpieczenie antykorozyjne spodniej czesci konstrukcji betonowej
plyt manewrowych oraz podjazdéw garazy przy ul. Na Btonie 7C
w Krakowie

Wykonano zabezpieczenie antykorozyjne betonu i odstonigtego zbrojenia spodniej czesci
konstrukcji betonowej, ptyt manewrowych oraz podjazdoéw garazy, ul. Na Btonie 7C

VIil. ZASADY EKSPLOATACJI TARASOW | BALKONOW

Na wstepie informujemy, ze tarasy i balkony nie sa cze$cia skladowa mieszkania,
sa czeScia wspélna nieruchomosci, podobnie jak elewacje, klatki schodowe,
czy korytarze.

Uzywane w ponizszym tekscie sformutowanie ,,posadzki” oznacza posadzki z ptytek:
gresowych (ceramicznych), betonowych, oraz innych.

Umieszczajac bezposrednio na posadzkach z ptytek donice z ziemig powodujemy
nasigkanie woda ptytek, a zwlaszcza fug. Dodatkowym czynnikiem poglebiajacym
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degradacj¢ podloza sg zalegajace pod donicami resztki ziemi, pytow, $Smieci i pozostatosci
organicznych. Najniekorzystniejszym rozwiazaniem jest stosowanie donic drewnianych,
ktére szybko gnija i stwarzaja wyjatkowo nieprzyjazne Srodowisko na styku z posadzka.
Przez posadzke przenika wilgo¢, a nastgpnie woda. Nastepuje destrukcja fug miedzy
ptytkami, kleju, ktérym sa przytwierdzone, warstwy spadkowej, hydroizolacji oraz izolacji
termicznej. Hydroizolacja pod wplywem wieloletniego ciagltego kontaktu z woda,
zanieczyszczong zwiazkami organicznymi z ziemi, ptasimi odchodami oraz zwiazkami
mineralnymi traci szczelno$¢. Utrata szczelnosci hydroizolacji prowadzi do przeciekéw
przez konstrukcje ptyt balkonowych i tarasowych, w konsekwencji moga by¢ zalewane
pomieszczenia mieszkalne i uzytkowe. Cierpi na tym rowniez konstrukcja budynku.

Dlatego prosimy o bezwzgledne przestrzeganie ponizej wymienionych zasad
umieszczania na tarasach i balkonach donic z roslinami i rézZnego rodzaju przedmio-
tow:

1. Nalezy stosowa¢ donice plastikowe lub ceramiczne, ustawiane na podstawkach

zbierajacych wodg.

2. Podstawki nalezy umieszcza¢ na ndzkach opartych na litych czg$ciach plytek

a nie na fugach — kontakt z podtozem musi by¢ punktowy.

3. Powyzsze zalecania dotycza rowniez wszelkiego typu przedmiotow sktadowanych
na tarasach 1 balkonach.

4. W niektorych przypadkach nalezy ograniczy¢ ilo$¢ i wielko$¢ donic.

5. Balkony nalezy systematycznie sprzatac.
Zasady uzytkowania posadzek z plytek dotycza rowniez posadzek bezspoinowych
np. zywicznych.

Tarasy zwirowe zlokalizowane na budynku przy ul. Balickiej 14B, sa dachami. Nie moga
by¢ traktowane jako powierzchnie rekreacyjne, wstgp na nie jest ograniczony jedynie
dla shuzb technicznych Spoétdzielni w celu przeprowadzania napraw i konserwacji.

Przypominamy takze o konieczno$ci zabezpieczania przedmiotow na balkonach przed
upadkiem z wysokoSci, zwlaszcza podczas silnego wiatru oraz przestrzeganiu zasad
przeciwpozarowych.

IX. DECYZJE POWIATOWEGO INSPEKTORA NADZORU
BUDOWLANEGO - nalozone na budynki przy ul.:
Na Blonie 11 i Armii Krajowej 85

Wykonawca zawiesit wykonywanie robot w mieszkaniach budynkow przy
ul. Na Btonie 11 i Armii Krajowej 85. Dalszy przebieg prac zalezy od sytuacji epidemicz-
nej, oraz od dziatan Nadzoru Budowlanego. O wznowieniu robdt mieszkancy zostana
powiadomieni.

Spoldzielnia informuje, Zze montaz cieptej wody uzytkowe] i usunigcie piecykow
gazowych, pozwoli uniknaé¢ ryzyka przytrucia tlenkiem wegla. Pozostawianie chociazby
jednego piecyka gazowego w pionie mieszkan, moze stanowié zagrozenie przytrucia
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w pozostatych mieszkaniach tego pionu z uwagi na wspoélny zbiorczy komin wentylacyjny.
Na zwigkszenie zagrozenia ma rowniez wptyw niekompletne wykonanie w mieszkaniach
nakazow natozonych decyzjami PINB.

UWAGI DOTYCZACE WSZYSTKICH MIESZKAN W ZASOBACH SM ,, WIDOK”’.
Pamietaj!
Pod Zadnym pozorem niedopuszczalne jest:
1. zaklejanie bqd? likwidowanie:

1.1. kratek w otworach do kanatow wentylacyjnych,

1.2. otworow nawiewnych w drzwiach tazienki wc i kuchni,

1.3. nawiewnikow w oknach,

1.4. szczeliny pod drzwiami pokojowymi.

2. przylqczanie okapow kuchennych do przewodow wentylacyjnych, a tym bardziej
spalinowych,

3. montowanie wentylatorow w otworach do kanalow wentylacyjnych i do jakich-
kolwiek przewodow kominowych.

X. WARUNKI BEZPIECZNEGO UZYTKOWANIA DOMOWYCH
URZADZEN SPALAJACYCH GAZ | PRAWIDLOWEGO
FUNKCJONOWANIA WENTYLACJI GRAWITACYJNEJ

Przypominamy warunki bezpiecznego uzytkowania domowych urzadzen spalajacych
gaz oraz prawidtowego funkcjonowania wentylacji grawitacyjne;.

Z nastaniem zimnych por roku i chegcia oszczgdzania energii nie zawsze pamigtamy
0 wzrastajacym zagrozeniu zatruciem tlenkiem wegla. Najpowszechniejsza reakcja
na obnizone temperatury zewngtrznej jest szczelne zamykanie okien, bedacych w wypadku
wentylacji grawitacyjnej jedynymi urzadzeniami dostarczajacymi powietrze do mieszkan.
Powietrze w mieszkaniu jest zuzywanie w procesach bytowych i spalaniu gazu
w kuchniach i piecykach gazowych do podgrzewania wody. Przy braku nawiewnikow
i szczelnie zamknigtych oknach wewnatrz mieszkan zaczyna brakowaé powietrza,
za$ niedobor jest uzupelniany przez wciaganie powietrza przewodami wentylacyjnymi,
co stwarza dyskomfort. Sytuacja staje si¢ grozna, kiedy powietrze stara si¢ przedostaé przez
spalinowe przewody kominowe. Wystepuje wtedy niebezpieczne dla zdrowia i Zycia
cofnigcie spalin, czyli tlenku wegla. Zagrozenie poteguje zatykanie kratek wentylacyjnych.

Prosimy o montowanie nawiewnikow i eksploatowanie ich w pozycji otwartej,
a w przypadku braku nawiewnikow stale rozszczelnienie okien na mikrouchytach. W czasie
korzystania z piecykow gazowych zasadne jest uchylenie okien w celu dostarczenia
odpowiedniej ilo$ci powietrza do zapewnienia prawidtowego procesu spalania.

Przeplyw powietrza wentylacyjnego od okien do kratek przewodéw kominowych
odbywa si¢ za posrednictwem szczelin pod drzwiami pokojowymi oraz otworow
w drzwiach tazienkowych i kuchennych. Bez odpowiedniej wielko$ci otworow nie bedzie
wlasciwego ruchu powietrza od okien do przewoddéw wentylacyjnych, pomimo rozszczel-
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nienia okien i droznych przewodéw kominowych. W przypadku niedostatecznej
powierzchni otworow, drzwi musza by¢ stale uchylone.

W miesiacach zimowych, jak rowniez w pozostalych porach roku, nie nalezy wietrzy¢
mieszkan przez okna zlokalizowane na przeciwlegltych §cianach budynku z uwagi
na przeciag, ktory moze wyssac spaliny (wytworzenie podci$nienia) spod piecyka gazowe-
go oraz z kominowego przewodu spalinowego. Sytuacja ta moze wystapi¢ rowniez
w przypadku nie korzystania z piecyka w danym lokalu - spaliny moga pochodzi¢ z innego
lokalu potozonego w danym pionie komina zbiorczego.

Najskuteczniejszym sposobem wietrzenia mieszkania jest otwarcie okien od strony
nawietrznej, co sprzyja wytworzeniu nadcisnienia w lokalu.

Xl. WYCIAG Z PRZEPISOW DOTYCZACYCH URZADZEN
WENTYLACYJNYCH W MIESZKANIU

Ponizej przedstawiamy normowe objgtosci powietrza wentylacyjnego oraz wymagane
otwory 1 szczeliny w stolarce drzwiowej niezbgdne do prawidtowego dziatania wentylacji,
(PN -83/B-03430, zmiany PN-83/B-03430/Az3:2000):

2.1.2. Strumien objetosci powietrza wentylacyjnego dla mieszkania okreslony jest

przez sume strumieni powietrza, usuwanych z pomieszczen wymienionych w 2.1.1.b).

Strumienie te, niezaleznie od rodzaju wentylacji, powinny wynosi¢ co najmniej:

— dla kuchni z oknem zewnetrznym, wyposazonej w kuchnie gazowq lub weglowq —
70 m’/h,

— dla kuchni z oknem zewnetrznym, wyposazonej w kuchnie elektrycznq:

—  w mieszkaniu do 3 0séb — 30 m’/h,

—  w mieszkaniu dla wiecej niz 3 0sob — 50 m’/h,

— dla kuchni bez okna zewnetrznego Ilub dla wneki kuchennej, wyposazonej
w kuchnie elektryczng — 50 m’/h,

— dla lazienki (z ustepem lub bez) — 50 m’/h,

— dla oddzielnego ustepu — 30 m’/h,

Zaleca sie projektowanie urzqdzen wentylacyjnych umozliwiajqcych okresowe
zwiekszenie strumienia objetosci powietrza usuwanego z kuchni w czasie jej uzytko-
wania, do co najmniej 120 m*/h.

2.1.6. Odplyw powietrza z pokojow mieszkalnych.

Powietrze z pokojow mieszkalnych powinno by¢ odprowadzane przez otwory
wyrownawcze umieszczone ponad drzwiami lub w ich gornej czesci lub przez otwory
wywiewne. Dopuszcza sie odprowadzanie powietrza przez szczeliny pomiedzy dolng
krawedziq drzwi a podlogq. Przekroj netto otworow Ilub szczelin powinien wynosic¢
co najmniej 80 cnr’.

2.1.7. Doplyw powietrza wewnetrznego do kuchni, tazienek, ustepow oraz pomocni-
czych pomieszczen bezokiennych powinien by¢ zapewniony przez otwory w dolnych
czesciach drzwi lub przez szczeliny pomiedzy dolnq krawedziq drzwi a podiogq
Iub progiem. Przekrdj netto otworéw lub szczelin powinien wynosi¢ 200 cnr’.
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Rozporzadzenie Ministra infrastruktury z dnia 12 kwietna 2002 r. z p6zniejszymi zmianami
w § 79 narzuca sumaryczny otwor w drzwiach tazienkowych i we o wielkosci 220 cm?.

Xll. REMONTY W MIESZKANIACH

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,WIDOK” przypomina zasady prowadzenia remontow
w mieszkaniach.

1. Wiasciciele mieszkan musza zglasza¢ do Spotdzielni zamiar przeprowadzenia remontu
i przedtozy¢ jego zakres.

2. Po zgloszeniu remontu, Spétdzielnia wydaje warunki prowadzenia remontu uzaleznione
od zakresu planowanych robdt. Prace remontowe musza by¢ prowadzone zgodnie
z warunkami wydanymi przez Spotdzielnig.

3. Podczas prowadzenia prac, trzeba przestrzega¢ nie tylko Regulaminu Porzadku
Domowego, ale nalezy dotozy¢ wszelkich staran aby zminimalizowaé uciazliwo$é
dla wspotmieszkancow budynku.

4. Skladowanie materialéw do remontu i odpadéw z remontu na klatkach schodowych
jest zabronione.

5. Zabrudzenia klatek schodowych zwigzane z remontem nalezy niezwlocznie usuwac.

6. Wiasciciel mieszkania ponosi petna odpowiedzialno$é¢ za zatrudnionych wykonawcow,
winien posiadac¢ ich dane i kontakt na wypadek powstatych awarii.

7. Pozostalosci po remoncie: zdemontowane urzadzenia, materialy z rozbiorki, gruz,
nalezy usuwac bez zbednej zwloki we wlasnym zakresie i na wlasny koszt. Materiaty
nie powinny by¢ sktadowane przed budynkiem, tylko od razu zatadowywane na $rodek
transportu.

Roboty nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami zawartymi w Regulaminie Porzadku
Domowego, zgodnie z ktoérym ,,Zabrania si¢ wykonywania prac jak np. kucie $cian oraz
stosowania technik przy pomocy wiertarek, miotdéw udarowych, szlifierek wysoko
obrotowych w godzinach od 20.00 — 8.00 oraz calkowicie w niedzielg i Swigta.”.

Zwracamy uwage na wymiane drzwi z mieszkania na klatke schodows. Z uwagi
na zachowanie drogi ewakuacyjnej, ktéra stanowi klatka schodowa - drzwi musza
otwierac¢ si¢ do mieszkania.

Xlll. INFORMACJA O KONI!ECZNOSCI UDOSTEPNIENIA
MIESZKNIA DO PRZEGLADOW

Dotyczy budynkéw przy ul.:
1. Na Blonie 3, 3A, 3B, 3C, 9, 11, 11A, 13, 13A, 13B, 15, 15A,
2. Jablonkowskiej 17, 19,
3. Armii Krajowej 77, 79, 81, 83, 85, 87, 89.

Przypominamy o bezwzglednym obowiazku udostepniania mieszkan do kontroli:
przewodow kominowych, instalacji gazowych i 5-letnich kontroli instalacji elektrycznych.




22 WIDOK

Podstawa prawna: Art. 62 ust.1 pkt 1 lit. ¢ pkt 2 ustawy Prawo budowlane, (Dz. U. 2020 r.
poz. 1333, 2127). Obowiazek udostepnienia mieszkan do kontroli wynika rowniez z Art. 6'
ust. 3 pkt 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. 2020 r. poz. 1465).

Nie wykonanie kontroli moze stworzy¢ zagrozenie bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Ustawodawca nie zwolnit w okresie pandemii wtascicieli i zarzadcow budynkow mieszkal-
nych z obowiazku dokonywania corocznych kontroli: instalacji gazowych, przewodow
kominowych oraz 5-letnich przegladow instalacji elektrycznych.

Dotyczy budynkéw przy ul.:
Na Blonie 9A, Balickiej 14B w Krakowie.

Przypominamy o bezwzglednym obowiazku udostepniania mieszkan do kontroli:
przewodow kominowych, instalacji gazowych i 5-letnich kontroli instalacji elektrycznych.

Podstawa prawna: Art. 62 ust. 1 pkt 1 lit ¢ pkt 2 pkt 3 ustawy Prawo budowlane
(Dz. U. z 2020r. poz. 1333, 2127). Obowiazek udostgpnienia mieszkan do kontroli wynika
réwniez z Art. 6' ust. 3 pkt 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. 2020 r.
poz. 1465).

Nie wykonanie kontroli moze stworzy¢ zagrozenie bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Ustawodawca nie zwolnit w okresie pandemii wlascicieli i zarzadcow budynkow
mieszkalnych z obowigzku dokonywania dwa razy w roku kontroli: instalacji
gazowych, przewodow kominowych oraz 5-letnich przegladow instalacji elektrycznych.

XIV. INFORMACJA W_SPRAWIE WDROZENIA PROGRAMU
»CIEPLA WODA UZYTKOWA”

Programem ,,Ciepta woda uzytkowa” objetych jest juz 19 budynkéw naszego osiedla.

Stan ilosciowy zebranych o$wiadczen o zgodzie na doprowadzenie instalacji cieplej
wody do mieszkan w pozostatych budynkach przedstawia si¢ nastgpujaco:
Na Blonie 13B: zebrano zgody z 48 lokali, co stanowi 53 % (brakuje 6 oswiadczen).
Armii Krajowej 81: zebrano zgody z 75 lokali, co stanowi 58 % (brakuje 3 o§wiadczen).
Armii Krajowej 89 zebrano 34 zgody, co stanowi 57 % (brakuje 2 o§wiadczen).

Przypominamy, ze zgodnie z uchwata Nr XX Walnego Zgromadzenia SM ,,Widok”
z dnia 20.06.2015 r., do rozpoczgcia procedury inwestycyjnej wymagana jest zgoda
minimum 60 % dysponentéw lokali w danej nieruchomosci.

Sredni koszt montazu instalacji cieptej wody uzytkowej w czesci wspdlnej budynku
przypadajacy na jeden lokal wynosi aktualnie 2 348,50 zi. Udzial lokali posiadajacych
ciepla wode uzytkowa w stosunku do wszystkich lokali w poszczegoélnych budynkach
wynosi od 70 % do nawet 95 %, jest zatem bardzo wysoki. Do instalacji podtaczonych jest
juz ok. 2000 mieszkan. Biorac pod uwage tak duzg ilo$¢, mozna wnioskowac, ze program
,»Ciepta woda uzytkowa” cieszy si¢ duzym powodzeniem wsroéd mieszkancow osiedla.

Dlatego zachgcamy wszystkich, ktorzy wciaz nie zdecydowali si¢ na przystapienie
do programu, do sktadania w spotdzielni stosownych oswiadczen. Wzory o$wiadczen
w sprawie wyrazenia zgody na instalacj¢ w mieszkaniu centralnej cieptej wody uzytkowe;j
znajduja si¢ na stronie internetowej spotdzielni www.smwidok.krakow.pl, w zaktadce
Wzory dokumentow / O$wiadczenia.
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XIl. UZYTKOWANIE KANALIZACJI WEWNATRZ MIESZKAN

10-SI W SCIEKU
 NIE MIESCI!
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Zdrowych, spokojnych i radosnych
Swiqt Wielkanocnych

zyczq
wszystkim Mieszkancom naszego osiedla

Rada Nadzorcza

Zarzqd

oraz Pracownicy
Spotdzielni Mieszkaniowej ,, WIDOK™




